{ 7 LEQUIPEMENT COMMERCIAL
DE CAEN-METROPOLE __ "

ENCE D'ETUPES D'URBANISME
DE CAEN-METROPOLE

° 6 Une forte concentration de I'équipement commercial

R, sur le pole urbain de Caen.

008

L’agglomération caennaise constitue, de loin, le principal pdle commercial Bas-normand. A I’échelle du territoire
du SCoT Caen-Métropole, les commerces de plus de 300m2, totalisent pres de 350 000 m2 de surface de
vente soit 55% de la surface de vente du Calvados, 25% de la surface de vente de la Région Basse-Normandie.
269 000 m2 sont situés dans le pdle urbain de Caen. Les 6 pbles commerciaux les plus importants concentrent
67 % de la surface de vente de Caen-Métropole.
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R = Les magasins de plus de 300 m2
e sur le territoire de Caen-Métropole

S

Douvres Ia D

2 “Colleville Montgommery:
.

Bretteville 'Org.
L Heérouville St Clair

W~/
Bl -a-
| ]
= f “ Colombelles
[

\T\Qndevllle )
L]

~ . Verson

- Moult - Argehces

Surface devente
en m?

. 10000-12000 (4

. S000-10000  (14)

. 2500- 3000 (18)

[ | 1000- 2500 (59)
[ ] 200 - 1000 (160)

* Bretteville /Laize

Kilométres

QU'EN SAVONS-NOUS

Sources : CCI de Caen - DGCCRF - AUCAME 2007 sous MAPINFO V8.5 - © IGN BDCARTO 2006




Les poles commerciaux :

une forte concentration sur I'agglomération
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Kilométres

Depuis 2000, I'équipement commer-
cial a cependant tendance a se diffu-
ser dans la couronne périurbaine, qui
accueille de plus en plus les familles
de la classe moyenne, fortement
consommatrices. On a vu apparaitre,
dans les petites villes et les bourgs
structurant |'espace périurbain, des
centres commerciaux ou de petites
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zones commerciales composées d’'un
petit hypermarché (2500—4000m?2)
avec galerie marchande, d’'un maga-
sin de bricolage, d'un hard discount,
... (EX : Douvres, Ouistreham, Argen-
ces,..). Pour faire face a cette nou-
velle concurrence, les grands poles
commerciaux situés en limite de l'ag-

N

glomération cherchent a développer

de nouveaux concepts (retail park),
associant commerces et loisirs.



Les poles commerciaux :

une offre commerciale hiérarchisée
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La hiérarchie des pOles commerciaux
fait apparaitre 5 niveaux de fonction :

Des poles a vocation régionale, le
centre ville de Caen et les zones com-
merciales de Mondeville.

Des poles a vocation métropolitaine,
aux principales entrées de I'aggloméra-
tion.
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Des péles secondaires, autour de pe-
tits hypers ou de grosses unités du sec-
teur bricolage/jardinerie.

Des péles relais, autour de supermar-
chés, de centres bourgs anciens.

Des poOles de proximités, en centre
bourg ou en cceur de quartier, principa-
lement centrés sur l'alimentaire.
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A Vextérieur du périmétre de Caen-
Métropole, les petites villes et bourgs
forment une couronne de pbles com-
merciaux, dont les plus importants peu-
vent exercer une attraction sur les mar-
ges du territoire du SCoT.



Quel impact de I’évolution du contexte réglementaire ?

Le territoire de Caen-Métropole apparait aujourd’hui
bien irrigué par les équipements commerciaux. Ces dix
derniéres années, en zone périurbaine, ces équipe-
ments ont été reconfigurés pour répondre a une forte
demande de proximité. Cette nouvelle génération d’é-
quipement a renforcé le rble polarisant des petites
villes et des bourgs de la plaine de Caen.

La modification de la Iégislation sur les autorisations
préalable d'implantation commerciale, par la CDEC, en
facilitant I'implantation de magasin de 300 a 1000m?2,
est de nature a changer la donne.

En effet, le r6le polarisant des petits supermarchés,
surtout en zone périurbaine, n’est plus a démontrer, et
les enjeux en terme d’urbanisme sont importants.

Ce sera aux communes de prévoir, dans leur document
d’urbanisme, les dispositions nécessaires pour faire

face a la pression qui pourrait naitre de cette libérali-
sation.

Sources :
Inventaires ODEC—DDCCRF 14
Mise a jour CCI de Caen / AUCAME 2007

Crédit Photo :
AUCAME © 2008

Cartographie :
Réalisation © AUCAME 2008
Logiciel : MAPINFO v8.5—2007
Base : IGN BDCARTO 2006—maj. ©AUCAME 2008
Dépét Légal : 4°™ trimestre 2008
ISSN : 1964-5155

Directeur de la publication : Patrice DUNY
Réalisation et mise en page : ©AUCAME 2008

AGENCE DETUPES DURBANISME
DE CAEN-METROPOLE

Agence d’études d’Urbanisme de Caen-Métropole
10 rue du Chanoine Xavier de Saint-Pol - 14000 CAEN
Tel : 02 31 86 94 00 - Fax : 02 31 39 88 83





<<

  /ASCII85EncodePages false

  /AllowTransparency false

  /AutoPositionEPSFiles true

  /AutoRotatePages /None

  /Binding /Left

  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)

  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)

  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CannotEmbedFontPolicy /Error

  /CompatibilityLevel 1.4

  /CompressObjects /Tags

  /CompressPages true

  /ConvertImagesToIndexed true

  /PassThroughJPEGImages true

  /CreateJobTicket false

  /DefaultRenderingIntent /Default

  /DetectBlends true

  /DetectCurves 0.0000

  /ColorConversionStrategy /CMYK

  /DoThumbnails false

  /EmbedAllFonts true

  /EmbedOpenType false

  /ParseICCProfilesInComments true

  /EmbedJobOptions true

  /DSCReportingLevel 0

  /EmitDSCWarnings false

  /EndPage -1

  /ImageMemory 1048576

  /LockDistillerParams false

  /MaxSubsetPct 100

  /Optimize true

  /OPM 1

  /ParseDSCComments true

  /ParseDSCCommentsForDocInfo true

  /PreserveCopyPage true

  /PreserveDICMYKValues true

  /PreserveEPSInfo true

  /PreserveFlatness true

  /PreserveHalftoneInfo false

  /PreserveOPIComments true

  /PreserveOverprintSettings true

  /StartPage 1

  /SubsetFonts true

  /TransferFunctionInfo /Apply

  /UCRandBGInfo /Preserve

  /UsePrologue false

  /ColorSettingsFile ()

  /AlwaysEmbed [ true

  ]

  /NeverEmbed [ true

  ]

  /AntiAliasColorImages false

  /CropColorImages true

  /ColorImageMinResolution 300

  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleColorImages true

  /ColorImageDownsampleType /Bicubic

  /ColorImageResolution 300

  /ColorImageDepth -1

  /ColorImageMinDownsampleDepth 1

  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeColorImages true

  /ColorImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterColorImages true

  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /ColorACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /ColorImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000ColorACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000ColorImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasGrayImages false

  /CropGrayImages true

  /GrayImageMinResolution 300

  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleGrayImages true

  /GrayImageDownsampleType /Bicubic

  /GrayImageResolution 300

  /GrayImageDepth -1

  /GrayImageMinDownsampleDepth 2

  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeGrayImages true

  /GrayImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterGrayImages true

  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /GrayACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /GrayImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000GrayACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000GrayImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasMonoImages false

  /CropMonoImages true

  /MonoImageMinResolution 1200

  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleMonoImages true

  /MonoImageDownsampleType /Bicubic

  /MonoImageResolution 1200

  /MonoImageDepth -1

  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeMonoImages true

  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode

  /MonoImageDict <<

    /K -1

  >>

  /AllowPSXObjects false

  /CheckCompliance [

    /None

  ]

  /PDFX1aCheck false

  /PDFX3Check false

  /PDFXCompliantPDFOnly false

  /PDFXNoTrimBoxError true

  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true

  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXOutputIntentProfile ()

  /PDFXOutputConditionIdentifier ()

  /PDFXOutputCondition ()

  /PDFXRegistryName ()

  /PDFXTrapped /False



  /CreateJDFFile false

  /Description <<



    /BGR <>

    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>

    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>

    /CZE <>

    /DAN <>

    /DEU <>

    /ESP <>

    /ETI <>

    /FRA <>

    /GRE <>



    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)

    /HUN <>

    /ITA <>

    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>

    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>

    /LTH <>

    /LVI <>

    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)

    /NOR <>

    /POL <>

    /PTB <>

    /RUM <>

    /RUS <>

    /SKY <>

    /SLV <>

    /SUO <>

    /SVE <>

    /TUR <>

    /UKR <>

    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)

  >>

  /Namespace [

    (Adobe)

    (Common)

    (1.0)

  ]

  /OtherNamespaces [

    <<

      /AsReaderSpreads false

      /CropImagesToFrames true

      /ErrorControl /WarnAndContinue

      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false

      /IncludeGuidesGrids false

      /IncludeNonPrinting false

      /IncludeSlug false

      /Namespace [

        (Adobe)

        (InDesign)

        (4.0)

      ]

      /OmitPlacedBitmaps false

      /OmitPlacedEPS false

      /OmitPlacedPDF false

      /SimulateOverprint /Legacy

    >>

    <<

      /AddBleedMarks false

      /AddColorBars false

      /AddCropMarks false

      /AddPageInfo false

      /AddRegMarks false

      /ConvertColors /ConvertToCMYK

      /DestinationProfileName ()

      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK

      /Downsample16BitImages true

      /FlattenerPreset <<

        /PresetSelector /MediumResolution

      >>

      /FormElements false

      /GenerateStructure false

      /IncludeBookmarks false

      /IncludeHyperlinks false

      /IncludeInteractive false

      /IncludeLayers false

      /IncludeProfiles false

      /MultimediaHandling /UseObjectSettings

      /Namespace [

        (Adobe)

        (CreativeSuite)

        (2.0)

      ]

      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK

      /PreserveEditing true

      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged

      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile

      /UseDocumentBleed false

    >>

  ]

>> setdistillerparams

<<

  /HWResolution [2400 2400]

  /PageSize [612.000 792.000]

>> setpagedevice



