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Enquêtes sur le Prix
des Terrains à Bâtir - EPTB

Objet Assurer un suivi du prix des terrains à bâtir faisant l'objet d'une construction de maison individuelle
et connaître différentes caractéristiques du projet

Source Enquête auprès des pétitionnaires (maisons individuelles) sélectionnés dans la base Sit@del2 

Échelon géographique Infra-communal Communal SCoT/Intercommunal Départemental/Régional

Couverture Totale Partielle Variable

Accès Public Institutionnels État Restreint

Qualité +++ ++ + - --

Description de la base

La base EPTB contient des informations sur les terrains à
bâtir  utilisés  par  des  particuliers  pour  la  construction
neuve  d’une  maison  individuelle  (type  d’acquisition,
surface, prix, etc.), mais aussi sur la maison elle-même
ou encore la typologie des propriétaires. 

Historique : 

• Enquête menée de 1985 à 1996 sur  l'ensemble du
territoire français

• Poursuite dans quelques régions1 jusqu'en 2006
• 2006 : année de sa relance nationale. Les enquêtes

de 2006 à 2009 ont été réalisées par échantillon
• 2010 : l'enquête est exhaustive sur son champ.

Suivant  l'avis  du  conseil  national  de  l'information
statistique – CNIS, cette  enquête  déclarée  d'intérêt
général  et de qualité statistique a un caractère obligatoire
en contrepartie  duquel  elle  doit  respecter les règles de
secret statistique en matière de diffusion.

Caractéristiques de la collecte

Chaque mois,  les  permis  de  construire  répondant  aux
critères  suivants,  sont extraits  de  la  base Sit@del22 et
intégrés dans une application de gestion :

– maison individuelle en secteur diffus ;
– nombre de logements égal à 1 ;
– le permis  doit avoir été autorisé :  date réelle de moins

de 6 mois ;
– la nature des travaux doit être la construction neuve,

par  conséquent  les  extensions  et  les  rénovations
lourdes créant des logements sont exclues.

Un  questionnaire  est  adressé  aux  particuliers  venant
d'obtenir l'autorisation de construire sur ces critères.

Les questionnaires retournés sont saisis, puis contrôlés
par un programme informatique permettant de détecter
les incohérences internes et les absences de réponses.
La  qualité  globale  de  chaque  questionnaire  est  donc
évaluée ; si celle-ci est jugée insuffisante, une correction
automatique est proposée par le programme. 

1 Alsace, Lorraine, Franche Comté et Pays de la Loire

2 Sit@del2 : Système d'information et de traitement automatisée des données élémentaires 
sur les logements et les locaux

Pour les ménages ne répondant pas (après une relance),
il  est  nécessaire  d'extrapoler  les  données  à  partir  des
données  des  ménages  répondant  et  sélectionnés  en
fonction de critères de proximité.

A l'issue de ces opérations un fichier final de données est
constitué.

Service producteur, responsable de l'opération : 

Ministère de l’écologie, du développement durable et de 
l'énergie - MEDDE
Commissariat général au développement durable - CGDD
Service de l’observation et des statistiques - SOeS
Sous-direction de l’observation statistique du logement et
de la construction

Le processus de l'enquête EPTB a été conçu par le
bureau  de  la  statistique  déconcentrée  de  la
construction du SOeS. Les traitements centralisés au
niveau national sont en grande partie sous-traités à un
prestataire externe.

Contenu
Le champ de l'enquête sur le prix des terrain à bâtir est
constitué  des  permis  délivrés  dans  l'année  N.  Le
questionnaire3 est composé comme suit :

Caractéristiques
du permis

• Identifiant du permis
• Mode d’utilisation

Caractéristiques
du terrain

• Achat ou non du terrain
• Année d’achat
• Intermédiaire pour l’achat
• Superficie du terrain
• Prix du terrain
• Viabilisation

Caractéristiques
du projet

• Surface prévisionnelle de la maison
• Prix  prévisionnel de la maison
• Degré de finition
• Mode de chauffage
• Type de maître d’œuvre

Caractéristiques
du demandeur  du permis

• Catégorie socioprofessionnelle
• Âge

3 Questionnaire complet p.6



Évolution de l'enquête

Depuis  2006,  année  de  sa  relance,  l'enquête  s'est
enrichie  au niveau de  son questionnaire  et  au  niveau
méthodologique :

– en  2008,  la  codification  des  variables  de
catégories  socioprofessionnelles  a  été  modifiée.
Les  permis  de  construire  annulés  au  cours  de
l'année  ont  été  supprimés  du  fichier  final.  Les
variables de surface du terrain et  de la maison,
issues  de  Sit@del2,  ont  été  ajoutées  afin  de
redresser au besoin les données de l'enquête ;

– en 2009, la question sur le mode de chauffage a
été modifiée : la mention « y compris bois » a été
ajoutée à la modalité « énergies renouvelables » ;

– en  2010,  certaines  variables  ont  été  ajoutées,
d'autres  supprimées.  Les  programmes  de
redressement  ont  été  actualisés afin  de prendre
en compte les nouvelles modalités et les nouvelles
questions.

Une note du bureau de la statistique déconcentrée de la
construction en date du 23 décembre 2011 à l'attention
des  utilisateurs  de  l'enquête  EPTB  détaille  ces
évolutions.4

Couverture et disponibilité des données

EPTB est  réalisée  sur  l'ensemble  du  territoire  français
(métropole  et  DOM).   Depuis  2010,  toutes  les  régions
sont enquêtées exhaustivement. 

L’unité statistique enquêtée est  le terrain à bâtir  faisant
l'objet  d'un  permis  de  construire  pour  une  maison
individuelle.

L'exploitation  de  l'enquête  est  annuelle  ;  des  résultats
sont disponibles à partir de l’année 2006 :

✗ Les  résultats  nationaux  sont  diffusés  chaque  année
dans les publications du service de l'observation et des
statistiques.

✗ Les  résultats  régionaux  sont  publiés  et  disponibles
auprès  des  cellules  statistiques  des  Directions
régionales  de  l'environnement,  de  l'aménagement  et
du logement (DREAL).

4 Voir en fin de fiche : « pour en savoir plus.... »

Limites et précautions d’usage

◦ Toutes  les  variables  collectées  dans  le  cadre  de
l'enquête EPTB sont soumises aux règles du secret
statistique : aucune statistique ne peut être publiée
si elle se base sur moins de onze permis (quels que
soient  les  croisements  de  variables  et  zones
géographiques). Pour apprécier ce seuil, il convient
de se référer à l'effectif non pondéré.

◦ En 2010, le questionnement a été revu et les modes
de  redressement  affinés.  Pour  permettre  des
comparaisons  cohérentes  avec  les  années
précédentes,  les données  EPTB de 2006 à  2009
ont  été  recalculées  en  appliquant  la  nouvelle
méthodologie.  Pour  certaines  questions,  les
modalités ont été regroupées afin de correspondre
au  nouveau  questionnaire  2010.  Les  données  de
Geokit  sont  celles  qui  ont  été  recalculées.  Les
chiffres  et  statistiques  déjà  publiés  n'ont  pas  été
revus.

◦ Compte  tenu  de  son  champ  (particulier  autorisé
depuis moins de 6 mois et suite à sa demande, à
construire une maison individuelle neuve en secteur
diffus pour  un unique logement)  cette enquête ne
représente pas la totalité du marché des terrains.

Sont en effet exclus les permis relatifs aux maisons
individuelles  groupées  (lotissements  essentielle-
ment) et aux logements collectifs. Cette enquête est
donc  peu  représentative  des  milieux  urbains  et
conduit à une surestimation apparente des surfaces
(de terrains notamment).

◦ Présentation  des  résultats :  les  résultats  sur  les
terrains sont basés sur les permis pour lesquels les
terrains ont été achetés (l’année de l’enquête), ceux
sur  les  maisons  sur  l’ensemble  des  permis,  quel
que soit le mode d’acquisition du terrain d’assise.
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Accès aux données

Les données de l'enquête sur le prix des terrains à
bâtir  sont  confidentielles  ;  leur  diffusion  est
soumise  au  respect  du  secret  statistique.  Les
données non agrégées ne sont accessibles que par
les statisticiens via géokit3. 

Site internet du SOeS

Tous les ans,  les premiers résultats de l'enquête font
l'objet d'une communication du SOeS :

La publication «chiffres et statistiques» :

Le  SOeS  propose  également  par  l'accès  à  la base
Beyond  20/205 les  données  des  résultats  annuels
depuis 2006.

Elles  sont  présentées  sous  forme  de  tableaux
statistiques pour les zonages suivants :
• la France entière (métropole + DOM)
• chacune des 22 régions métropolitaines
• l'ensemble des DOM (agrégés en une seule donnée) 

5 Beyond 20/20 est un logiciel permettant d'afficher des données sous forme de tableaux
multidimensionnels et de graphiques, Il offre également la possibilité de télécharger des
bases de données au format txt.

Ces  données  sont  téléchargeables  gratuitement,
réutilisables  sans  licence  et  sans  versement  de
redevance,  sous réserve d’en citer  la  source :  SOeS,
EPTB. 

Dans Géokit36 les  données  de  l'enquête  EPTB  sont
déclinées dans deux univers :

• Prix des terrains à bâtir – Individuel :  il contient des
données individuelles de chaque permis de construire
servant de base à l'enquête annuelle.

• Prix  des  terrains  à  bâtir  –  Agrégé  :  il  contient  les
données pondérées et agrégées à la commune en vue
de leur diffusion sous forme d'indicateurs relatifs aux
terrains, aux maisons et aux projets (terrains achetés +
maisons).

Les sites internet des DREAL

Les  DREAL  gèrent  leurs  sites  internet  de  manière
autonome.  Les  mises  à  disposition  de  données  sont
donc  multiples,  mais  en  général,  elles  proposent  des
publications périodiques.

6 Géokit3 est un outil interne du Ministère de diffusion des données produites par le
SOeS,  par  l'INSEE  ou  sources  externes  (DGFIP,  PERVAL....).   Géokit  3  est
exploité avec un requêteur de type «Business Object » 
Géokit3  comprend  une  application  spécifique  « zonages »  développée  en
complément pour permettre la gestion de  zonages géographiques locaux.
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Exemples d'exploitation

• Publication « le logement en chiffres »  septembre 2012 – DREAL Bretagne 

Prix moyens des terrains par EPCI en 2010

Surfaces moyennes des terrains par EPCI en 2010

Prix et surfaces moyens des maisons construites en Bretagne en 2010
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Type de chauffage en 2009 et 2010

• Publication « observation & statistiques » février 2012 – DREAL Provence Alpes-Côtes d'Azur

Ventilation du prix en euros/m² des terrains achetés

                  Source SOeS – EPTB 2010
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 Le questionnaire EPTB
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Pour en savoir plus..... 

 

Liens vers les sites internet

Ministère de l'Écologie, du Développement Durable et 
de l'Énergie / Observation et statistiques

• Sources et méthodes : EPTB :
◦ historique et méthodologie
◦ documentation pour les utilisateurs de 

l'enquête
◦ glossaire propre à l'enquête

• Données en ligne -  format Beyond 20/20

• Publications - Chiffres & statistiques n° 363 
Le prix des terrains à bâtir en 2011
novembre 2012 

….. et documents bibliographiques
 

DREAL Basse-Normandie

Enquête sur le prix des terrains à bâtir 2011 (EPTB)  
février 2013

DREAL Bretagne

Le prix des terrains en Bretagne pour la construction 
d'une maison individuelle 
septembre 2012
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Les prix des terrains à bâtir en 2010
février 2012
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