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Enquête sur la Commercialisation
 des Logements Neufs – ECLN

Objet Contribuer à la connaissance objective des marchés immobiliers du logement neuf : suivre la commercialisation des
programmes de construction d'au moins 5 logements neufs destinés à la vente aux particuliers

Source Enquête auprès des promoteurs réalisant la commercialisation d’un projet sélectionné dans la base Sit@del2

Échelon géographique Infra-communal Communal SCoT/Intercommunal Départemental/Régional

Couverture Totale Partielle Variable

Accès Public Institutionnels État Restreint

Qualité +++ ++ + - --

Description de la base

L’enquête sur la commercialisation des logements neufs
(ECLN) est une enquête trimestrielle assurant le suivi de
la commercialisation des logements neufs destinés à la
vente aux particuliers.

ECLN  recueille  des  informations  relatives  aux  flux  de
mises en vente de logements neufs, aux réservations (ou
ventes),  aux  prix  de  vente  et  caractéristiques  des
logements  vendus  ou  aux  stocks  de  logements  non
encore vendus (ou encours).

Cette  enquête  a  reçu  le  label  d’intérêt  général  et  de
qualité  statistique  délivré  par  le  conseil  national  de
l’information  statistique  (CNIS).  ECLN  est  donc  une
enquête obligatoire ; en contre-partie, les renseignements
recueillis sont confidentiels et les enquêteurs comme les
diffuseurs sont soumis aux obligations résultant du secret
statistique.

ECLN  fait  également  l’objet  d’une  déclaration  à  la
commission nationale informatique et libertés (CNIL).

Cette enquête existe depuis 1971. Sa rénovation en 2006
entraîne notamment la mise en place d’un questionnaire
enrichi. 1

Caractéristiques de la collecte

L’enquête  est  effectuée  auprès  des  promoteurs
immobiliers,  professionnels  ou  occasionnels,  publics  ou
privés. Son champ couvre toutes les opérations de cinq
logements et plus destinés à la vente aux particuliers, à
l’exclusion :

• du secteur locatif (permis de construire destinés à la
location)

• des  constructions  individuelles  réalisées  par  des
particuliers  en vue de leur  occupation  personnelle
(permis de construire d’un logement)

• des logements construits par l’État, les collectivités
locales et les sociétés nationalisées

• de l’ensemble des logements de fonction
• des programmes de réhabilitation.

1 Questionnaire complet en fin de fiche

Les programmes à enquêter  sont issus de la base des
permis de construire Sit@del22. L’échantillon est complété
chaque  trimestre  par  l’introduction  des  nouveaux
programmes autorisés et  la suppression des opérations
dont la commercialisation est achevée.

Service producteur, responsable de l'opération : 

Le Service de l’observation et des statistiques (SOeS) du
Ministère de l’écologie, du développement durable et de
l’énergie (MEDDE) est responsable de cette enquête.

Le bureau de la statistique déconcentrée de la construc-
tion en assure la maîtrise d’ouvrage, c’est-à-dire le pilo-
tage, la conception et le processus.

L’enquête,  réalisée  par  les  cellules  statistiques  des
directions régionales de  l’environnement, de  l’aména-
gement et du logement (DREAL) jusqu’en 2011 ou 2012
selon les régions, est désormais prise en charge par les
pôles interrégionaux de production des statistiques de la
construction  et  du  logement  (Bretagne,  Rhône-Alpes,
Languedoc-Roussillon). Les DREAL continuent à assurer
la diffusion des résultats régionaux.

Contenu

Le questionnaire de l’enquête est à deux niveaux :

• Un questionnaire de base qui décrit le programme de
construction.  Il  est  rempli  la  première  fois  pour  tout
nouveau programme suivi par l’enquête et permet :

– d’identifier  le  programme  et  de  connaître  ses
caractéristiques :  numéro  de  permis  de
construire, nom et adresse...

– de recueillir des éléments portant sur sa qualité :
catégorie, éléments de confort ;

– d’'identifier  les  interlocuteurs :  pétitionnaire,
promoteur, correspondant.

2 Sit@del2 : Système d'information et de traitement automatisée des données élémentaires 
sur les logements et les locaux



• Un questionnaire appelé « fine tranche » qui permet le
suivi  de  l’évolution  de  la  commercialisation.  La  fine
tranche est ouverte dès qu’une partie ou la totalité du
programme  est  offerte  à  la  vente  et  que  sa
commercialisation  est  en  cours  lors  du  trimestre
enquêté. Elle décrit :

– les  mises  en  vente,  soit  les  logements
nouvellement  offerts  à  la  vente  au  cours  du
trimestre d’enquête ;

– le  nombre  de  logements  vendus :  ce  sont  plus
exactement  les  logements  réservés,  c’est-à-dire
ayant  fait  l’objet  d’une  réservation  avec  dépôt
d’arrhes, ou vendus sans réservation préalable au
cours du trimestre d’enquête ;

– le nombre de logements disponibles à la vente à la
fin  du  trimestre  ou  encours3 de  logements
proposés  à  la  vente.  Ils  sont  obtenus  par
différence entre les logements mis en vente et les
logements vendus, auxquels on rajoute les stocks
à la fin du trimestre précédent.

Pour les logements vendus, sont demandés selon la taille
du logement :

– la  surface  moyenne  des  terrains,  ou  balcons  et
terrasses (en m²) ;

– le nombre de logements destinés à l’investissement
locatif :  ce  système  consiste  à  acheter  un  ou
plusieurs  logements  pour  le  (ou  les)  louer  et  se
constituer  ainsi  un  patrimoine  et  percevoir  des
revenus complémentaires ;

– la surface habitable moyenne ;

– le prix moyen : il s’agit pour le collectif du prix du
logement,  garage  ou  parking  exclu,  et  pour  les
maisons individuelles groupées du prix global de la
maison, de ses dépendances et du terrain.

Les principales variables publiées sont :

– les mises en vente et les réservations,
– les prix de vente (en euros/m2 pour le collectif, en

euros par lot pour l‘individuel),
– les stocks disponibles à la vente,
– les  délais  d’écoulement  des  stocks  (nombre  de

mois  nécessaires  pour  que  les  logements
disponibles  soient  vendus  si  les  ventes  se
poursuivaient au même rythme que celui des deux
trimestres précédents).

Couverture et disponibilité des données

ECLN  est  réalisée  sur  l’ensemble  du  territoire
métropolitain.

L’enquête est exhaustive sur son champ.

L’unité statistique est le programme de construction et les
tranches de commercialisation qui lui sont rattachées.

L’unité  enquêtée  est  le  promoteur  ou  l’entreprise
effectuant la commercialisation d’un projet ayant fait l’objet
d’un permis de construire.

Les  résultats  sont  publiés  tous  les  trimestres  selon  un
calendrier  précis  diffusé  à  l’avance  avec  les autres
indicateurs de suivi conjoncturel et sont disponibles sur le
site internet  du SOeS.  Les DREAL diffusent  et  publient
également  des  résultats,  à  l’échelle  régionale  ou
infrarégionale.

3 Logements proposés à la vente mais non encore réservés

Limites et précautions d'usage

✗ Les informations contenues dans la source ECLN sont
couvertes par le secret statistique. Pour la diffusion des
résultats, il est nécessaire de connaître le nombre de
promoteurs concernés (égal au nombre de « SIRET »
différents).  Pour diffuser toute donnée, il  convient  de
vérifier :

◦ que  le  nombre  de  promoteurs  concernés  est
supérieur ou égal à 3 ;

◦ qu’aucun  des  promoteurs  n’a  une  activité  (de
mise en vente ou de réservation à la vente ou
d’encours)  supérieure  ou  égale  à  85 %  pour
l’ensemble  des  logements  (tout  type  et  toute
taille) pour une même entité géographique et le
même laps de temps.

✗ Compte tenu de son champ (permis de cinq logements
et plus destinés à la vente), ECLN ne représente pas la
totalité du marché des logements neufs, et a fortiori du
marché des logements dans son ensemble.

✗ Attention à ne pas cumuler les stocks, trimestriels par
exemple : les stocks à prendre en compte sont toujours
les stocks en fin de période.

✗ Les  données  peuvent  être  révisées  sur  les  deux
trimestres précédant le trimestre d’enquête. 
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Accès aux données

Les  données  sont  disponibles  aux  niveaux  de  la
France métropolitaine, des régions et de zones plus
fines, sous réserve du secret statistique.

Le site internet du SOeS

➢ Publication :  Les  premiers  résultats  sont  publiés
chaque trimestre dans « chiffres et statistiques » :

• Des séries  de données  nationales  et  régionales  sont
disponibles :

– sous forme de tableaux Excel  dans  « l’essentiel
en chiffres »

– par  accès  à  la  base  Eider4 « données
régionales » :

• séries  nationales  trimestrielles  depuis  1995  et
annuelles depuis 1985 

• séries  régionales  trimestrielles  depuis  2005  et
annuelles depuis 1985

• Des  données trimestrielles  à partir  du millésime 1995
sont disponibles dans l’univers « commercialisation des
logements  neufs »  de  Géokit35 :  séries  de  données
nationales et régionales.

Une  fiche  territoriale  porte  sur  l’évolution  de  la
commercialisation  des  logements  neufs  sur  cinq
trimestres.

Les  indicateurs,  axes  d’analyses  et  documents
prédéfinis disponibles dans cet univers sont présentés
dans une documentation réalisée par la division base
de données Géokit3 (voir le lien vers leur page intranet
en fin de fiche).

Le niveau géographique des données est la commune
de manière  à  pouvoir  constituer  des  agrégations  sur
des  zonages  à  façon  plus  larges  si  besoin,  pour
satisfaire aux règles du secret statistique.

S’agissant d’un univers confidentiel, les demandes sont
à faire auprès des statisticiens des DREAL.

4 Base de données régionales et départementales sur l’environnement, l’énergie, le transport, 
le logement et la construction

5 Géokit3 est  un outil  interne du Ministère de diffusion des données produites par le
SOeS, par l'INSEE ou sources externes (DGFIP, PERVAL....).  Géokit 3 est exploité
avec un requêteur de type «Business Object » 
Géokit3 comprend une application spécifique « zonages » développée en complément
pour permettre la gestion de  zonages géographiques locaux.

Les sites internet des DREAL

Les  DREAL  gèrent  leur  site  internet  de  manière
autonome. Les mises à disposition de données sont donc
multiples,  mais  en  général,  elles  proposent  des
publications périodiques :

• la fiche territoriale portant sur l'évolution des 
ventes de logements neufs :

• une rubrique dans une note de conjoncture 
trimestrielle :
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Exemples d'exploitation

•  Publication : Marchés locaux de l’habitat, analyse statistique par zone d’emploi – décembre 
2012 / DREAL de Basse-Normandie

La concurrence avec l’accession dans le neuf (extrait Calvados)
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• Publication de l’INSEE : « Regards sur... »   l’année économique 2012 – construction

Évolution de la commercialisation de logements neufs dans la région Île-de-France
       

• Publication : la situation de l’habitat et du logement en Pays-de-Loire / DREAL Pays de Loire

La commercialisation de logements neufs au 2ème trimestre 2013
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• 10ème séminaire de l’observation urbaine – Présentation CETE Nord-Picardie « Éventail des 
bases de données logement »

Les logements collectifs, par trimestre, entre 1999 et 2011 :
Nombre – Délais moyen d’écoulement – Prix au m² des logements
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Pour en savoir plus

  ….  liens vers les sites intranet

Ministère de l'Écologie, du Développement 
Durable et de l'Énergie

Observations et statistiques
http://www.statistiques.developpement-
durable.gouv.fr/repondre-enquetes/enquete-
commercialisation-logements-neufs-ecln.html

Résultats et publications

Géokit3

Documentation sur l'univers "commercialisation
des logements neufs

et documents bibliographiques

Exemples d’exploitation

DREAL Basse-Normandie - Habitat, logement

> Observatoire de l'habitat du logement / publications 
trimestrielles

• Fiche territoriale sur la commercialisation de 
logements neufs en Basse-Normandie

• Point conjecture du bâtiment

> Études et publications 
• Les marchés locaux de l'habitat

Analyse statistiques par zone d'emploi - Calvados
Page 32 - la concurrence avec l'accession dans 
le neuf

INSEE

Evolution de la commercialisation de logements neufs 
dans la région Île-de-France» / « Regards sur... l’année 
économique 2012 » 

DREAL Pays-de-Loire

La situation de l'habitat et du logement en Pays-de-
Loire» /  2ème trimestre 2013

CETE Nord-Picardie

Les logements collectifs par trimestre entre 1999 et 2011 
10ème séminaire de l’observation urbaine / nov. 2012
 « éventail des base de données logement » 
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